.undi 27 avril 2015

Un propriétaire occupant

40.730 € de travaux

pour remettre la maison en état

Cest la famille quiaappelé & |
Paide. A juste titre. Lorsque
les techniciens di Pact
Charente et les travailleurs
socianx du GIF ont investi
eette maison ancienne de
T4 m’, avec dépendance
attenante, dans un hameau de
Charente; ils ont mis au jour
one situation d'urgence.
L'occupant, un homme de
50 ans avec pour seuls

revenus une pension d'invalidité, était
propri¢taire des lieux et la liste des non-
conformités était longue: toiture et
menuizeries en mauvais état, beaveoup
dhumidité dans une chambre et une
partic du toit qui menace de seffondrer,
pas de toilettes ni de salle d'ean, chauffage

au bois, installation #ectrique

dangerense, visque dintoxication an
monoxyde de carbone dit 4 absence

| commune de Magnac-sur-
i Touyre auprés d'un homme

Un locataire
Pas de sanitaires, ni de salle
de bains dans la maison

En 2010, le Pact Charente
est intervenu sor la

o Uhobitot

TN FOTImeS:
de séourilé
et de solubrité.
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| de 75 ans, vivant dans une

i maison complétement

¢ insalubre quil louait depuis
¢ vingt ans. Le décs de son

. épouse & précipité la

. dégradation de ses

. conditions de vie, jusqu’a ce
- gqu'un travailleur social

| salarme: «Les pidces de vie

| étaient inhabitables, il o'y

| avait jamais eu de salle de

| hains ni méme de

: sanitaires. lls faisaient leurs
¢ besoins dans des sedias

installés dans le greniers, se
sonvient Gilles Devos, le
directeur du Pact Charente.
Montant du loyer: moins de
100 €. L'ARS, saisiede la
situation, aprés la visite des
techniciens et travaillenrs
sociaux do Pact, a proposé

dlentretien des conduits et des entrées
d’air; Les services de I'Etat et du
Diépartement, auw sein du comite
technigue inzalubrité, ont établi un plan | ‘avons pris les travaux

de financement des travaux. Montant;
40.730 € dont 29,403 € pris en charge
par des subventions de FAgence nationale
de 'habitat (Anah), du Département et de
lz communauté de communes. La famille

a pris en charge le reste, 11.327 €.

un arrété d'insalubrité au

| préfet. La maison était en

i indivision et les sceurs ne

! parvenaientpasia

- sentendre sur le partage
des travaus. «Elles nous ont
done cédé le logement pour

| un enro symboligue et nous

| denviran 50.000 € a notre
charge, couverts 4

| 70% environ pardes
subventions. s Dans

- T'imtervalle, le locataire a été

. relogé par le Pact Charente.

gt Un homme

Beett (de 75 ns viveil
.W\I dans cetie

[ complétement
insalubre.

B 19.000 Charentais vivent dans un logement non décent M La Charente est le plus mauvais €leve
de la région M Mais ce sont 2.000 personnes de moins quily a 5 ans grace a un travail de terrain inédit.

Les loge

b e e T ]
Indécence n’est

pas insalubrité

L'adjectif uinsalubres est souvent
employé & tort et 3 travers. En fait,
I'habitat sindignes, volet décrit dans.
le plan départemental d'action pour

niveauy de gravite. Le plus grave est
Iinsalubrité, qul met en danger la
santé et nécessite un arrété do
préfet et souvent un relogement.
Parfois, elle est irrémédiable. Vient
ensuite ¢ niveau de apérily, qui est
de 3 responsabilité du maire - par
arrété aussi. Il s'agit d'une situation
dangereuse pour 'occupant ou
autrul, comme la corniche d'un toit
qui menace de s'effondrer.

Le dernier niveau concerne
logements non décents. Le décret de
2002 - consultable sur internet — a
gommé une partie du fiou existant
sur cette notion et fixé trente points
précis de conformité: isolation,
sécurité des escallers, eau chaude,
prises, ventilation, des fenétres qui
s'ouvrent & l'air libre dans les pigces
principales, un moyen de chauffage
dans chague piéce, des portes et des
fenétres étanches, plus de 9 m* pour
Ia piéce principale et 2,20 m de
hauteur de plafond, etc. En cas de
non-décence, la CAF peut parfais
suspendre les allocations.

Lénaélle SIMON
Lsimon@charemtelibra.fr

‘sgt un peu comme la
maltraitance. Llinsalu-
brité dun logement se ca-
che, Ce sont souvent les
travailleurs socianx, 'en-
tourage, les élus, qui tirent la son-
nette d'alarme. L'an passé, une
cingquantaine de eas d'insalubrité
aveérée [voir encadré] ont 8té mis
an jour par le Gronpement d'inté-
rt public (GIP) Charente Solida-
rités, un satellite du Département
qui depuis 2002 coordonne une
dizaine de partenaires autour de
la lutte contre Uhabitat indigne.
En janvier, un homme et son fils
ont été sauvés de monticules de
déchets dans une petite maison
de Saint-Cybardeaunx o sentas-
saient aussi 19 chiens, dans des
odeurs nauséabondes. Parfois,
«l'insalubrité est irrémédiable, les
travaux cotiteraient plus cher que
Ia valeur du logements, soulipne
Gervais Rougier, divectenr du
GIP. Dans le cas contraire, les tra-
vanx se chiffrent entre 30,000 €
et 50,000 € [voir ci-dessus |, pris
en charge & presque B0% par les
subventions de I'Anah (Agence
nationale de Phabitat), du conseil
départemental, des communan-
tés de communes et Procivis, une
filiale du Crédit immobilier qui
propose des préts sans intérits.
wll faut souvent deux ou trois ans

pour sortir de Finsalubrite, on or-
ganise entre-temps le relogement
temparaire de 'occupant. »

Les siluations sont traitées au cas

par cas lors du comité technique

insalubrité, gui réunit tontes les
six semaines les partenaires pon-
cernés. Du sur-mesure car F'insa-
Iubrité senracine sonvent 1a ot la
precarité a fait son nid. En 2014,
59%, des occupants en situation
dinsalubrité avaient plus de
60:ans et de faibles retraites.
Parmi les 41% restants, beatcoup
de revenus précaires ef minimas
sucians. 11 s'agit presque toujours
de propriétaires ocenpants, Ta plu-
part en nord Charente.

La précarité
n‘arrange rien

Des personnes dgées ou démunies
que le manqgue de revenu, la: soli-
tude o les ennuis de santé empé-
chent d'entretenir leur hien immo-
bilier, «Toute la difficulte est de leur
{aire accepter le projet de travaws,
insiste Gilles Devos, divectenr du
Pact Charente, mandaté par le GIP
Charente SolidaritéS pour effec-
tuer les contriles. Alors, singularité
charentaise. les techniciens sont
accompasnés de trayaillents so-
ciawe. Pour fariliter Tapproche. cas-
ser le sentiment de honte.

Selon les derniers chiffres officiels
de la Direction départementale des
territoires, 19000 Charentais vi-
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Il faut souvent
deux ou trois ans

pour sortir
de I'insalubrité.

vent dans un logement indigne.
Cest plus que dans les autres dé-
partements de la région, du fait de
Lz ruralité, mais ce sont 2,000 per-
sonnes de moins qu'il y a cing ans,
e qui fait de la Charente 'un des
rares départements francais ot ce
chiffre baisse. Les situations d'insa-

ments indécents traqueés

lubrité ne sont pas majoritaires. 11
sagit souvent de non-décence [lire
ci-contre ], quasiment toujours vé-
cues par des locataires. HEn 2014,
325 habitations ont é6¢ contrilées:
#0074 se sont révélées non décentes.
«Ca ne veut pas dire que 80% du
parc immobilicr charentais ne sont
pas décents, Guand on envoie un
technicien, cest quil y a une forte
suspicion car les localaires rem-
plissent un questionnaire de trente
points an prealables, note Geryais
Rougier.

Apres une médiation menée par la
CAF oule GIP, 609 des propriétai-
res font les ravanx qui se chiffrent
en movenne & 1.500 €. «Il v a dix
ans, ils n'étaient gque 10% 4 ¥ con-
sentir mais il n'y a pas trop au-
Jjourd'huoi de marchands de som-
meil en Charente.» «Lors des visi-
tes, il faut dvidemment établir les
responsahilités. I1 ne sagit pas de
faire payer aux propriétaires des
dégradations commises par des lo-
catairess, prévient Gilles Devos.
Les visites sont contradicteires, ba-
sées sur état des lieux et le pro-
priétaire peut étre accompagne
d'un représentant de 'UNPL prin-
cipal syndicat de propriétaires im-
mohiliers, Lan dernier, le GIP a
anssi accompasné dix locataires au
tribunal pour déposer une injone-
tion & faire les travaux. Parce que
seule la justice peut parfois rame-
ner un pen d'humanité dans les
habitations.



